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Zarzad Leszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przedstawia Paristwu kolejny numer biuletynu informacyjnego, petnigcego role informatora w szeroko pojetej dziatalnosci
statutowej, ekonomicznej i kulturalnej Spotdzielni. W aktualnym numerze biuletynu chcieliby$my zwréci¢ Paristwa szczegoing uwage na sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
oraz Zarzadu Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie za 2019 rok oraz na informacje dotyczace zaplanowanych i zrealizowanych prac remontowych w zasobach Spotdzielni.

W dniu 20 marca 2020 roku na obszarze Polski wprowadzony zostat stan epidemii, w celu podjecia okre$lonych dziatah przeciwepidemicznych i zapobiegawczych zmierzajgcych do
zminimalizowania skutkéw epidemii. W zwigzku z tym wprowadzone zostaty liczne obostrzenia, nakazy i zakazy zardwno dla zwyktych obywateli, jak i dla instytucji, administracji czy
przedsigbiorcow. Ogtoszenie stanu epidemii na terenie kraju spowodowato ograniczenie, zawieszenie lub nierzadko likwidacje dziatalnosci gospodarczych. Z uwagi na powyzsze,
lawinowo do Spétdzielni zaczety sptywac wnioski od najemcow lokali uzytkowych dotyczace obnizenia lub umorzenia opfat za czynsz. tgcznie wptyneto 56 wnioskéw najemcdw lokali
ustugowych oraz dzierzawcow gruntu. Zarzad, po szczegdtowej analizie, wszystkie wnioski rozpatrzyt pozytywnie i umniejszyt najemcom wysokosc¢ czynszu na okres od 2 do 3 miesiecy.

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie w obliczu globalnego zagrozenia epidemig koronawirusa oraz upadajgcych firm i masowych wypowiedzeh umdw na wynajem
lokali i gruntéw, zmnigjszajac potencjalnie duze straty finansowe udzielat i udziela nadal pomocy swoim kontrahentom. Zlekcewazenie probleméw najemcow i pozostanie obojetnym
w tak ciezkim i trudnym okresie, uderzytoby rowniez w Spétdzielnie w spotegowany sposob. Efekty btednych decyzji Zarzadu widoczne bylyby w postaci opuszczonych lokali ustugowych,
wypowiedzeri uméw, braku opfat za np. czynsz, media czy podatek od nieruchomosci, ktére to w catosci ponoszg najemcy. Najwiekszg obnizkg zostali objeci najemcy, ktdrzy byli
zmuszeni decyzjami rzgdowymi do zamknigcia lokali i zawieszenia prowadzenia dziatalnoci tj.: zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, solaria itp. Zarzad indywidualnie rozpatrywat wnioski
najemcow i dokonywat szczegdtowej analizy kosztow utrzymania przedmiotowych lokali.

W wyniku decyzji o umniejszeniu opfat za czynsze przychody Spotdzielni z tytutu najmu lokali oraz z tytutu dzierzawy gruntu ulegty zmniejszeniu. Jednakze dziatania te pozwolity na
zachowanie ciggtosci poszczegdbinych uméw najmu oraz miejsc pracy matych i Srednich przedsiebiorcow jak i wiekszych firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg. W obecnej trudnej
sytuacji ekonomicznej kraju pomoc i wsparcie dla ustugodawcéw, producentow czy inwestorow to absolutna koniecznosc.

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie jest przekonany, ze wspélne i zgodne dziatania w tak niebezpiecznych i niestabilnych czasach przyniosgq wymierne korzysci
po zakonczeniu walki z epidemig koronawirusa oraz pozwolg na szybszy rozwoj i przyspieszenie gospodarki naszego kraju.

finansowego przez organ zatwierdzajacy przedtuzony zo-
stat o 3 miesigce. Wobec tego termin sporzgdzenia spra-
wozdania finansowego przez spotdzielnie mieszkaniowe
zostat wydtuzony do korica czerwca 2020 r., natomiast ter-
min na zatwierdzenie sprawozdania finansowego - do
korica wrzesnia 2020 r.

INFORMACIJA DOTYCZACA TERMINU
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
LESZCZYNSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] W LESZNIE
W 2020 ROKU

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 1 kwietnia
2020 r. ustawy o zmianie ustawy o szczegdinych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, prze-

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lesznie informuje, ze wobec wprowadzenia
w dniu 20 marca 2020 roku na obszarze naszego

kraju stanu epidemii, zawieszeniu ulegty zaplano-
wane wczesniej wydarzenia, w tym Walne Zgro-
madzenie Cztonkéw LSM w Lesznie, ktore miato
sie odby¢ 17.06.2020 r.

W dniu 31 marca 2020 roku zostato wydane rozporzadze-
nie Ministra Finansow w sprawie okresSlenia innych termi-
now wypetniania obowigzkdw w zakresie ewidencji oraz
w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia, udostepniania
i przekazania do wiasciwego rejestru, jednostki lub organu
sprawozdan lub informacji. Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. roz-
porzadzenia, termin dotyczacy zatwierdzenia sprawozdania

ciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (zwanej
specustawa antykryzysowgq, Dz. U. z 2020 r., poz.
568), zgodnie z zapisem art. 90 i art. 91 zmieniaja-
cej ustawy - termin Walnego Zgromadzenia zosta-
nie ustalony w przeciggu 6 tygodni od dnia odwota-
nia stanu epidemii.

Informujemy, ze na dzien dzisiejszy nie zostat wy-
znaczony nowy termin Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lesznie.



Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie za 2019 r.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujgcym nadzor
i kontrole nad jej dziatalno$cig. Uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej okre-
$lajg postanowienia ustawy ,Prawo spotdzielcze”, ,Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych” oraz Statut Spétdzielni. Natomiast tryb i formy ich realizacji
okresla Regulamin pracy Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza swoje zadania wy-
konuje w oparciu o przyjety plan pracy okre$lajacy tematyke posiedzen w po-
szczegbInych kwartatach roku.

W 2019 r. Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie
wypetniata swoje zadania w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Wojciech Lewandowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Grzegorz Rusiecki Z-ca Przewodniczacego Rady Nadz.
(Petnit swojq funkcje do dnia 7.11.2019 r. W zwigzku z wyborem na posta
RP zrezygnowat z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.)
Ireneusz Twardowski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadz.
Mariusz Nowacki Z-ca Przewodniczacego Rady Nadz.
Hanna Dembinska Sekretarz Rady Nadzorczej

Roman Sytnik Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Ewa Stanistawska-Szczygiet Czionek Komisji Rewizyjnej
Jerzy Jankowski Czionek Komisji Rewizyjnej
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Wioletta Kucharczak-Ciesielska Czionek Rady Nadzorcze;

Przewodniczacy Rady, jego dwaj zastepcy, Sekretarz oraz Przewodniczacy Ko-
misji Rewizyjnej, stanowig Prezydium Rady. Prezydium Rady Nadzorczej w roku
ubiegtym zajmowato sie:
o ustalaniem propozycji porzadku obrad Rady Nadzorczej,
e rozpatrywaniem projektow uchwat i wnioskow, ktore majg by¢ przedmiotem
obrad Rady,
e opracowaniem projektu planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2020 rok.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen plenarnych Rady Nadzor-
czej z porzadkiem obrad wynikajacym z rocznego planu pracy, ktory byt posze-
rzany o problemy wynikajace z biezacych potrzeb. Frekwencja na posiedzeniach
wyniosta 92,60%. Na posiedzeniach podjeto 23 uchwaty. Do udziatu w posiedze-
niach Rady zapraszano, jako ich statych uczestnikéw, cztonkéw Zarzadu.

Zadania, ktérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza wynikaty z istotnych potrzeb
stuzacych prawidtowej dziatalnos$ci Spotdzielni. Wsrdd najwazniejszych wymie-
ni¢ nalezy:

1. Zatwierdzono plan gospodarki zasobami mieszkaniowymi, plan inwesty-
cyjny, plan funduszu remontowego oraz dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowe;
i kulturalnej na 2020 rok.

2. Zatwierdzono stawki optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

3. Podjeto uchwaty w sprawie wniesienia jednorazowej optaty za przeksztat-
cenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wtasnosci dla nie-
ruchomosci potozonych w Wojnowicach i Rydzynie oraz ustalono zasady jej
sptaty przez mieszkancow.

4. Przyjeto opinie i raport z badania sprawozdania finansowego za 2018 rok.

5. Co kwartat dokonywano analizy dziatalnosci Spétdzielni pod katem finanso-
wym.

6. Analizowano realizacje planu remontéw zaréwno pod wzgledem finanso-
wym jak i rzeczowym.

7. Wyrazono zgode na przystapienie przez Zarzad do procedury przetargowej
oraz przeprowadzono analize postepowan przetargowych.

8. Przygotowano materiaty na Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

9. Rozpatrywano pisma kierowane do Rady Nadzorczej przez mieszkancow
Spdtdzielni.

10.Dokonano szczegdtowej analizy dziatalnosci spoteczno-oswiatowe;j i kultu-
ralnej na podstawie przedstawionej przez Zarzad analizy finansowej oraz
przeprowadzonej wizytacji klubu ,Kwadrat” i klubu wedkarskiego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w celu szerszego kontaktu z cztonkami Spétdzielni
penili dyzury w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w godzinach od 15% do
16%. Rada Nadzorcza na swych posiedzeniach rozpatrywata z udziatem Za-
rzadu Spotdzielni wszystkie zgtoszone sprawy a zainteresowani cztonkowie
otrzymali stosowne wyjasnienia i odpowiedzi dotyczace przedstawianych Radzie
zagadnien i probleméw. Ponadto cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli jako
obserwatorzy w pracach komisji przetargowych.

Rada Nadzorcza, wspolnie z Zarzadem, uczestniczyta w spotkaniach z miesz-
karcami organizowanych w siedzibie Spétdzielni. Tematem spotkan byto omoé-
wienie planu gospodarczego na 2020 rok oraz biezace problemy mieszkancow.
Odbyto sie 30 takich spotkan, z mieszkarcami 26 nieruchomosci mieszkanio-
wych oraz 12 nieruchomosci garazowych stanowigcych ogot zasobéw Spot-
dzielni. Uwagi i wnioski zgtoszone przez mieszkancow na powyzszych spotka-
niach, zostaty skierowane do Zarzadu Spétdzielni w celu ich rozpatrzenia.

Niezaleznie od posiedzen Rady Nadzorczej, swoje posiedzenia odbywata Komi-
sja Rewizyjna, ktdra pracowata zgodnie z przyjetym planem pracy na rok 2019
rozpatrujgc i analizujac:

e problematyke zadtuzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz windy-
kacje naleznosci,

o zatrudnienie i fundusz ptac,

e koszty dziatalnosci spoteczno-o$wiatowe; i kulturalnej Klubu ,Kwadrat” oraz
Kota Wedkarskiego,

e koszty i dochody z lokali uzytkowych.

Ponadto Komisja opiniowata analizy kwartalne oraz roczng analize z dziatalnosci
Spdtdzielni, plan finansowo-gospodarczy, plan remontéw, zajmowata sie row-
niez kontrolg gospodarki magazynowe;j i transportowe;.

Komisja Rewizyjna wspotpracowata z Zarzadem oraz z pracownikami Spot-
dzielni. Swoje opinie na temat omawianych tematéw przedstawiata na plenar-
nych posiedzeniach Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza na posiedzeniach ple-
narnych zapoznawata sie¢ ze zgtoszonymi przez Komisje wnioskami i propozy-
cjami, przekazujac je Zarzadowi do realizacji. W posiedzeniach plenarnych, pre-
zydiach i w pracach Komisji zawsze uczestniczyli cztonkowie Zarzadu oraz pra-
cownicy Spdtdzielni zaproszeni w celu zreferowania danego zagadnienia, co
umozliwiato podejmowanie trafnych uchwat.

Konczac sprawozdanie pragniemy roéwniez zwroci¢ uwage na bardzo dobrg
wspbtprace z Zarzadem Spétdzielni. Pani Prezes Stawomira Dratwa i Wicepre-
zes Pan Kazimierz Pazota w sposéb rzetelny informowali Rade Nadzorcza o po-
czynaniach Zarzadu we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci Spdtdzielni. Dzieki
tej wspotpracy udato sie osiggna¢ dobry wynik gospodarczy i finansowy, potwier-
dzony w sprawozdaniu biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za 2019 rok.

Leszno, dnia 25 maja 2020 r.

Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przypo-
mina wszystkim mieszkaficom Naszej Spotdzielni, ze w kazdy pierwszy ponie-
dziatek miesigca petniony jest dyzur czlonka Rady. W godzinach od 15% do
169 oczekujemy Panstwa w siedzibie Spotdzielni w Lesznie przy ul. Sutkow-
skiego 46.

Jezeli macie Panstwo uwagi do pracy Rady, badz pomyst, jak poprawi¢ wizeru-
nek Spdtdzielni lub tez macie Panstwo propozycje, co jeszcze mozemy zmieni¢
w Waszym miejscu zamieszkania lub na Waszej nieruchomosci - prosze podzie-
li¢ sie z nami swoimi spostrzezeniamil

Dyzury czlonkéw Rady Nadzorczej:

06.07.2020 r. Ewa Stanistawska-Szczygiet
03.08.2020 r. Wioletta Kucharczak-Ciesielska
07.09.2020 r. Wioletta Kucharczak-Ciesielska
05.10.2020 r. Wojciech Lewandowski
02.11.2020 r. Roman Sytnik

07.12.2020 r. Mariusz Nowacki



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie
za 2019 rok

Zarzad Leszczynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przedstawia niniejszym roczng informacje
o dziatalno$ci Spotdzielni i jej sytuaciji ekonomicznej wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. Leszczyrska
Spotdzielnia Mieszkaniowa istnieje od 1902 roku. W swojej 117-letniej historii Spotdzielnia kilkakrotnie zmie-
niata swa nazwe, a obecna nazwa obowigzuje od 1979 roku.

Spétdzielnia jest jednostkq eksploatacyjna, nieprowadzacq dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budowy
nowych obiektow i ogranicza sie gtownie do dziatalno$ci remontowo- konserwacyjnej w celu utrzymania jej
zasobow w stanie niepogorszonym. Spétdzielnia posiada osobowo$¢ prawna i zarejestrowana jest w Kra-
jowym Rejestrze Sadowym pod Nr 0000171778.

Na dzien 01.01.2019 r. biezacq dziatalnoscig Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie kierowat
Zarzad w sktadzie:

» Prezes Zarzadu — Stawomira Dratwa,

» Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno—eksploatacyjnych — Kazimierz Pazota.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad nalezaty sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe, analiza
ekonomiczna, monitoring i ocena wynikow gospodarczo-finansowych Spétdzielni. Rozpatrywane byty row-
niez zagadnienia w zakresie inwestycji, remontéw i konserwacji zasobéw Spétdzielni, zadtuzen w optatach
za mieszkania i lokale, spraw pracowniczych i socjalnych oraz w wielu innych, wyZzej niewymienionych.
W 2019 roku podczas 59 protokotowanych posiedzen, Zarzad podjat 69 kolegialnych decyzji w formie
uchwat.

Zarzad zawart 22 notarialne umowy przenoszace lokale mieszkalne w prawo odrebnej wlasno$ci. Zawarto
takze 1 akt notarialny — umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
w trybie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zarzad $cisle wspdtpracowat z Radg Nadzorcza, oraz
komisjg rewizyjng Rady i brat udziat w jej posiedzeniach.

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, ze od 2007 roku prowadzi odrebnie dla kazde;
nieruchomosci:
» ewidencje i rozliczanie przychoddw i kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokali oraz
nieruchomosci wspdlnych,
» ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, uwzgledniajaca wszystkie wptywy i wy-
datki tych nieruchomosci.

| Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
1. Zasoby Spétdzielni
Na dzien 31.12.2019 r. Spotdzielnia zarzadzata:
a) 159 budynkami mieszkalnymi o facznej powierzchni
w ktorej znajdowaly sie:
4221 lokale mieszkalne o statusie spotdzielczego prawa do lokalu
0 powierzchni uzytkowej
1435 lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasno$é

280 223,40 m?,

203 638,80 m?,

0 powierzchni uzytkowej 72 865,30 m?,
41 lokali uzytkowych na wynajem o powierzchni uzytkowej 3524,60 m?,
3 lokale na potrzeby spétdzielni o powierzchni uzytkowej 169,60 m2,

pomieszczenia techniczne o powierzchni uzytkowej 25,10 m?

b) 20 budynkami uzytkowymi o tacznej powierzchni 14 114,20 m2,
w ktdrych znajdowaly sie:
83 lokale uzytkowe na wynajem o powierzchni uzytkowej 10 510,50 m?,
10 lokali na potrzeby Spétdzielni, tj. administracji ogoinej,
administracji osiedla oraz klubéw osiedlowych o powierzchni 2 604,00 m?,
trafostacje (na wynajem) o powierzchni 160,40 m2,
pomieszczenia techniczne (wymiennikownie, hydrofornie)
0 powierzchni 839,30 m?,
c) 537 boksami garazowymi o powierzchni 8 302,20 m?,
w tym: 32 garaze stanowigce odrebng wtasno$¢ o powierzchni 493,90 m2,

Leszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31 grudnia 2019 roku zrzeszata ogétem 7 015 czionkdw.
W 2019 roku liczba cztonkdw, na skutek zgonéw lub rezygnacji, zmniejszyta sie o 144 osoby.
Na dzier 31.12.2019 roku zmienita sig struktura praw do lokali mieszkalnych, gdyz na ogdlng liczbe 5 656
lokali mieszkalnych zajmowanych byto:
a) nazasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
tj. 73,5% og6tu mieszkan (w roku 2017: 4 175 mieszkan, tj. 73,8%);
b) nazasadzie lokatorskiego prawa do lokalu
tj. 1,1% ogdtu mieszkan (w roku 2017: 68 mieszkan, tj. 1,2%);
c) nazasadzie prawa peinej wlasnosci
tj. 25,4% ogotu mieszkan (w roku 2017: 1 413 mieszkan, tj. 25%).

4 156 mieszkan,
65 mieszkan,

1 435 mieszkan,

2. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa prowadzona byta zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorcza planem remontéw
opartym o stosowne regulaminy wewnetrzne. Gospodarke remontowg prowadzono w sposdb zabezpiecza-
jacy prawidtowg eksploatacje zasobéw mieszkaniowych, garazy i lokali uzytkowo — handlowych, a jedno-
cze$nie przeciwdziatajacq ich degradaciji. Remonty prowadzone byly zgodnie z kwalifikacja, poprzedzong
komisyjnymi przegladami wszystkich obiektdw i ich otoczenia. Zadania remontowe wykonywane byty gtow-
nie przez wykonawcéw obcych, wytonionych w drodze przetargéw.

W ramach planowych robdt remontowych dokonano migdzy innymi:

» wymiany stolarki okiennej i drzwiowej 73 sztuki,

» remontu posadzek w lokalach mieszkalnych 151 pomieszczen,

» remontu posadzek w lokalach uzytkowych 2 lokale o pow. 240 m?2,
» remontu daszkéw nadwejsciowych 34 sztuki,

» remontu chodnikow, drdg i parkingoéw 13080 m?,

» remontu balkonéw 355 sztuk.

Ponadto wykonano szereg innych robét remontowych, takich jak: remont instalacji zimnej i cieptej wody,
instalacji centralnego ogrzewania i instalacji gazowej. Zlikwidowano junkersy w budynkach mieszkalnych
przy ul. Sikorskiego 1-7, ul. Jagielloriskiej 8-14, ul. Zwyciestwa 9-15, doprowadzajgc cieptg wode uzytkowa.
Wykonano nowg nawierzchnig z kostki betonowej przy garazach ul. Dekana, ul. Estkowskiego. Dokoriczono
wymiane nawierzchni drogi, chodnikéw i parkingu przy ul. Sutkowskiego 46 i ul. Sutkowskiego 48-58. Wy-
mieniono nawierzchnie drogi, chodnikéw i parkingdw przy budynkach ul. Prochownia numery nieparzyste
wraz z odnowieniem zieleni, w tym drzewostanu.

W budynkach jedenastokondygnacyjnych przy ul. Armii Krajowej 3 i 4 przeprowadzono modernizacje dwéch
maszynowni dzwigow osobowych oraz pomalowano klatki schodowe.

Na osiedlach nalezacych do zasobéw LSM zamontowano kolejnych 6 zestawow pétpodziemnych pojemni-
kéw na odpady zmieszane i segregowane. Kontynuowane sg prace zwigzane z wymiang o$wietlenia przed

klatkami i na klatkach schodowych na o$wietlenie energooszczedne, zmierzchowe i z czujnikiem ruchu oraz
wymiany starych central domofonowych na nowe centrale cyfrowe.

Gospodarka remontowa byta finansowana z funduszu remontowego. Na dzieri 31.12.2019 r. Spétdzielnia
posiada koszty dociepler budynkéw mieszkalnych roztozonych w czasie, zaewidencjonowane na koncie
rozliczer miedzyokresowych kosztow w wysokosci 2 899 143,84 zt. Informujemy, Ze posiadane przez Spot-
dzielnig zobowigzania finansowe z tytutu prac termomodernizacyjnych nie wigza si¢ z ryzykiem utraty ptyn-
noéci finansowej oraz z ryzykiem zaktocen przeptywdw Srodkow pienigznych.

3. Windykacja naleznoéci

Zalegto$ci mieszkaricow z tytutu wnoszenia optat za lokale mieszkalne i garaze na dzier 31.12.2019 roku
wyniosty: 2 061 746,66 zt. Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do naliczen rocznych wynosi 7,07%
(w roku 2018: 7,44%).

Dazac do poprawy sytuacji w tym zakresie w 2019 roku:

wystano 1 045 wezwan do zaptaty,

poproszono na rozmowy 261 0sob zalegajacych z optatami,

skierowano na droge sadowa, 117 zalegajacych z optatami za mieszkania i garaze,

skierowano 64 sprawy na droge postgpowania egzekucyjnego,

dokonano 1 eksmisji z lokatorskiego prawa do lokalu, gdyz Gmina Leszno dostarczyta lokal so-
cjalny.

Zalegtosci z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz dzierzaw gruntéw na dzien 31.12.2019 roku wyniosty
161 508,81 zt. Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do naliczeri rocznych, ktére w 2019 r. wynosity
2690 025,45 zt, natomiast w 2018 r. stanowity kwote 2 772 686,24 zt, znaczaco sie zmniejszyt z 9,79%
w 2018 r., do 6,00% w roku 2019.
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Osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej otrzymywaty dodatki mieszkaniowe. W 2019 roku Urzad
Miasta Leszna przekazat z tego tytutu kwote w wysokosci 227 437,87 zt (w 2018 r. — 247 262,34 z4).
W grudniu 2019 roku z dodatku korzystato 101 gospodarstw domowych (w grudniu 2018 r. — 129 os6b).

4. Administracja Osiedla
Administracja Osiedla prowadzita gospodarke remontowa w zakresie typowania, koordynowania oraz od-

bioru robdt pod wzgledem technicznym. Zasoby Spétdzielni s coraz starsze, wobec czego zwigkszaja sie
potrzeby remontowe, wzrasta liczba awarii, a tym samym ro$nie ilos¢ zadan w zakresie nadzoru wykony-
wanych robot. Poza tym Administracja Osiedla koordynowata i kontrolowata wykonawstwo ustug komunal-
nych, kominiarskich oraz odczytu energii elektrycznej w garazach oraz objeta swym statym nadzorem prze-
glady instalacji gazowych i elektrycznych w catych zasobach Spétdzielni.

Zespot konserwatorow wykonywat niezbedne roboty konserwacyjne, ustugi dla ludnosci, a przede wszyst-
kim usuwat na biezaco powstate awarie i usterki. W 2019 roku przyjeto wg rejestru 9 370 zgloszen awarii
i usterek. W zaleznosci od stopnia pilnosci, zgtoszone usterki usuwane byty w terminie od 1 do 2 dni. Po-
nadto petnione byty catodobowe dyzury w Administracji Osiedla w celu usuwania lub zabezpieczenia po-
wstatych awarii.

Konserwacjq i utrzymaniem terenow zieleni na 27,68 ha w 2019 roku zajmowaty sie dwie zewnetrzne firmy
oraz pracownicy zespotu konserwacji Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie wspomagani po-
dopiecznymi Centrum Integracji Spotecznej w Ktodzie i w Lesznie, ktorzy w formie praktyk zawodowych
wykonywali na rzecz Spétdzielni okreslone prace pielegnacyjne terenow zieleni. W minionym roku, analo-
gicznie do lat poprzednich, na terenach zielonych Spotdzielni dokonano kolejnych nasadzen drzew i krze-
wow. Przyczyng byly dewastacje, wysuszenie oraz nasadzenia zastgpcze. W okresie wiosenno-letnim
miato miejsce kilkukrotne koszenie trawnikdw, odchwaszczanie, jak réwniez ciecie krzewow i drzew.

5. Zatrudnienie

Srednioroczne zatrudnienie w 2019 roku wyniosto 76,98 etatu, . 101,96% wykonania zatozen planowych
(w 2018 roku — 75,48 etatu). Przekroczenie powyzsze wynikneto z koniecznosci zatrudnienia nowych pra-
cownikow w zwigzku z nieobecnoscig pracownikdw etatowych, spowodowang urlopem macierzyriskim oraz
zatrudnieniem pracownika na miejsce pracownika odchodzacego na emeryture przed jego odejSciem,
w celu przyuczenia.

Il Dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowa i kulturalna

Podstawowa baze dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe;j i kulturalnej Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej stanowi klub ,Kwadrat’. Klub ten organizuje czas wolny dzieciom i mtodziezy, rozwija ich zainteresowa-
nia artystyczne. Obcowanie ze sztuka wplywa na osobowo$¢ dziecka, rozwija zdolnosci intelektualne,
a przede wszystkim estetyczne. Przez caty rok w Klubie odbywajq si¢ zajecia w sekcjach i zespotach, pro-
wadzone przez wyspecjalizowanych instruktorow.

Przy Klubie w 2019 roku dziataty nastepujace sekcje i zespoty:

Zespot wokalny ,Square” i dziecigca sekcja wokalna,

Miodziezowa sekcja plastyczna i Dziecieca sekcja plastyczna,

Sekcja plastyczno-ceramiczna dla dorostych,

Zespot taneczno-baletowy ,PUENTA”,

Teatr ,Maly Kwadrat”,

Gimnastyka 40+ i 50+,

Zajecia taneczne dla dorostych Zumba

Sekcja gier bitewnych i planszowych,

Sekcja Hatha-Joga,

Klub aktywnosci 40+ i 50+,

Zespot bluesowy ,Droga do Nieba”

Nauka gry na gitarze.
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W 2019 r. w Klubie ,Kwadrat” zorganizowano dla dzieci ,Dzien Dziecka — Powitanie Lata”, baliki, spotkania
integracyjne, tematyczne turnieje gier planszowych, przedstawienia teatralne, wystawy i prezentacje sekcji
klubowych oraz wieczér koled i pastoratek. Klub ,Kwadrat” jest takze miejscem cyklicznych spotkan grupy
LAktywni 55+”. W ramach dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowej i kulturalnej Swiadczonej przez Klub ,Kwadrat’
dziata takze koto wedkarskie oraz Klub ,Jagiellonka”.

W 2019 roku zespét taneczny Puenta, dziatajacy w Klubie Kwadrat, obchodzit 25-lecie swojej dziatalnosci.
W dniu 23.03.2019 r. w auli Panstwowej WyZzszej Szkoty Zawodowej w Lesznie odbyta sie uroczysta gala
zwienczajaca ten jubileusz.

Prezentowane w sprawozdaniu informacje potwierdzaja utrzymujaca sie od wielu lat dobrg kondycje Spét-
dzielni oraz brak zagrozen dla realizacji planéw finansowo-gospodarczych, inwestycyjnych oraz zatozen
statutowych. Wszystkie przedstawione dziatania charakteryzujace dziatalno$¢, zaréwno w roku minionym,
jak i na przestrzeni ostatnich lat, po$wiadczajg stabilno$¢ finansowa Spétdzielni i gwarantujg kontynuacje
jej dziatalnosci bez ryzyka utraty ptynnoci finansowej przez Spotdzielnie oraz ryzyka zaktocen przeptywow
$rodkow pienieznych.

Pragniemy podkresli¢, ze podstawowym zadaniem w zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi byta
i jest dbatos¢ o zabezpieczenie majatku oraz celowe i oszczedne dysponowanie srodkami finanso-
wymi Spotdzielni.

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie



Dziatania Zarzadu LSM w zwigzku z epidemig
koronawirusa

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie infor-
muje, ze W zwigzku z zaistniatg sytuacjg epidemiologiczng,
w trosce o zdrowie mieszkancow, pracownikéw i firm zewnetrz-
nych, zawiesit do odwotania zaplanowane na 2020 rok roboty
polegajace na likwidacji junkerséw z remontem instalacji sani-
tarnych wraz z cieptg wodg uzytkowg w budynkach w Lesznie
przy ul. Zwyciestwa nr 2-4-6-8, ul. Zwyciestwa 10-12-14-16,
ul. Zwyciestwa 18-20-22 oraz przy ul. Dowbora Musnickiego 1a-
1b. Wykonywane bedg jedynie prace remontowe w piwnicach
ww. budynkdw.

Informacje Zarzadu LSM w Lesznie dotyczacq powyz-
szych kwestii otrzymali wszyscy mieszkancy budynkow,
w ktorych remonty mialy sie odbywac, jak i wykonawcy
robot wybrani w drodze przetargu.

Jednoczes$nie wyjasniamy, ze wszystkie inne roboty remontowe
oraz prace polegajgce na usuwaniu awarii_realizowane beda
przez firmy zewnetrzne z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.
W przypadku niemozliwosci ich wykonania z uwagi na zagroze-
nie zdrowia i Zycia mieszkancow Spotdzielni, pracownikow firm
zewnetrznych oraz pracownikow nadzoru Administraciji Osiedla
LSM w Lesznie, Zarzad podejmie stosowne decyzje w przedmio-
towej sprawie.

Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Leszczynskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Lesznie nr 3/2020 z dnia 03.04.2020 r. wprowa-
dzone zostaty ograniczenia, zakazy i obostrzenia w zwigzku
z epidemig koronawirusa w zakfadzie pracy oraz na terenie, kto-
rym zarzadza Spotdzielnia. Wszyscy pracownicy zostali zapo-
znani z zarzadzeniem i zobowigzani do jego bezwzglednego
przestrzegania, chronigc w ten sposob zdrowie i zycie zaréwno
swoje, jak i wspotpracownikdw oraz mieszkancow zasobow
Spotdzielni. Pragniemy zapewnic, ze pracownicy na biezgco za-
opatrywani sg w maseczki, jednorazowe rekawiczki, gogle
i stroje ochronne-kombinezony, a $rodki myjace oraz dezynfe-
kujgce znajduja sie do dyspozycji w wyznaczonych miejscach.

Zarzad LSM w Lesznie z uwagi nha zagrozenie koronawirusem
podjat decyzje o zamknieciu od dnia 12 marca 2020 r. do
odwotania Klubu ,, Kwadrat” oraz boisk sportowych przy
ul. Sutkowskiego i przy ul. Prochownia.

Od dnia 24 marca 2020 r. wprowadzony zostat takze zakaz ko-
rzystania z placow zabaw i urzadzen zabawowych. W wyniku
ogtoszonego przez rzad czwartego etapu znoszenia obostrzen
wprowadzonego w zwigzku epidemig koronawirusa, od dnia
30 maja 2020 r. place zabaw sg ponownie dostepne dla
uzytkownikow. Z uwagi na brak jednoznacznych wytycznych
epidemiologicznych dotyczacych sposobu uzytkowania placow
zabaw, prosimy o odpowiedzialne zachowanie i przestrzeganie
zasad higieny i bezpieczenstwa, szczegdlnie dotyczy to obo-
wigzku zachowania ok. 2-metrowego dystansu. W przypadku,
gdy z placu zabaw korzysta juz dos¢ liczna grupa oséb i nie ma
mozliwosci zachowania bezpiecznej odlegtosci, rodzice i dzieci
powyzej 4 roku zycia powinni mie¢ zastoniete usta i nos. Zaleca
sie takze unikanie zattoczonych miejsc zabawy i wypoczynku,
zmniejszajgc tym samym prawdopodobienstwo zachorowania.

Dziatajgc na podstawie decyzji rzagdowej o stanie zagrozenia
epidemicznego, informujemy, ze Zarzad wprowadzit takze
znaczne ograniczenia dotyczace bezposrednich kontaktéw
z mieszkancami. Obstuga interesantdw odbywa sie telefonicz-
nie oraz za posrednictwem poczty elektronicznej, tradycyjnej

lub lokowania korespondencji do skrzynki podawczej znajdujg-
cej sie przy wejsciu do siedziby Spotdzielni przy ul. Sutkow-
skiego 46.

Od dnia 1 lipca 2020 roku w siedzibie LSM w Lesznie
zostanie uruchomione - okienko podawcze (wejscie od
strony kiosku), w ktérym to bedzie mozna ztozycC lub
odebra¢ przygotowane wczesniej dokumenty oraz
skontaktowac¢ sie w sprawach niecierpigcych zwioki
z pracownikiem danego dziatu Spétdzielni.

Informujemy, ze kazda osoba chcaca skorzystac z tej
formy komunikacji obowigzkowo musi mie¢ zatozone
jednorazowe rekawiczki i maseczke.

Z uwagi na dynamicznie rozwijajqcq sie sytuacje epide-
miczng, obstluga interesantéw odbywac sie bedzie do
odwotania w dotychczasowej formie.

Wyjasniamy, Zze wszystkie nieprzewidziane awarie usuwane
beda na biezaco przy udziale pracownikéw LSM oraz firm ze-
wnetrznych. Mieszkancy zgtaszajgcy awarie, a przebywajgcy
aktualnie na kwarantannie, powinni bezwzglednie poinformo-
wac o tym fakcie pracownika Spétdzielni.

W przypadku watpliwosci co do tozsamosci osob usuwajgcych
awarie, prosimy o kontakt telefoniczny. Przypominamy, ze pra-
cownicy Spoétdzielni posiadajg identyfikatory stuzbowe ze zdje-
ciem i pieczatkg Spotdzielni.

Zarzad LSM w Lesznie ma nadzieje, ze pomimo wielu obostrzen
i nadal zalecanej izolacji, nasze wspdlne dziatania i wyrozumia-
oS¢ przyczynig sie do skutecznego przeciwdziatania i zwalcza-
nia, a takze zapobiegania rozprzestrzenianiu sie koronawirusa
COviID-19.
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Wazne telefony

Administracja Osiedla Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

ul. Luksemburska 12

(zgtaszanie awarii lub innych problemoéw technicznych w Twoim mieszkaniu, bu-
dynku, nieruchomosci)

Tel.: 65 526 81 58 czynny od godz. 7:00 do 15:00 w dni robocze
Faks: 65 526 88 59
Tel.: 65 526 88 08 czynny catg dobe siedem dni w tygodniu

Leszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lesznie — biura Zarzadu
ul. Sutkowskiego 46

Tel.: 65529 57 05
Faks: 6552959 33

65529 58 16 65529 58 49 65529 56 49

Strona internetowa:
Poczta elektroniczna:

www.Ismleszno.com.pl
sekretariat@Ismleszno.com.pl

Biura Spétdzielni czynne sg w poniedziatki od godz. 8:00 do 16:00.
W pozostate dni robocze od godz. 7:00 do 15:00.
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