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Zarzad Leszczynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przedstawia Panstwu kolejny numer biuletynu informacyj-
nego, petnigcego role informatora w szeroko pojetej dziatalnosci statutowej, ekonomicznej i kulturalnej Spotdzielni.
W aktualnym - 13 numerze biuletynu chcielibySmy zwrdci¢ Painstwa szczegdlng uwage na sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie za 2020 rok. Zachecamy takze do
lektury artykutu dotyczacego istotnych kwestii zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oSwiatowg i kulturalng Klubu
~Kwadrat”.

W zwigzku z wprowadzeniem w marcu 2020 r. stanu epidemii, zostaty wprowadzone w zycie liczne obostrzenia, nakazy
i zakazy zarowno dla zwyktych obywateli, jak i dla instytucji, administracji czy przedsiebiorcow. Ogtoszenie stanu epi-
demii na terenie kraju spowodowato rowniez ograniczenie bezposredniego kontaktu z mieszkancami LSM w Lesznie.
Informujemy, ze obstuga interesantdw Spoétdzielni odbywa sie telefonicznie oraz za posSrednictwem poczty elektronicz-
nej, tradycyjnej lub lokowaniem korespondencji w skrzynce podawczej znajdujacej sie przy wejsciu do siedziby Spot-
dzielni przy ul. Sutkowskiego 46. Uruchomione zostato takze dla Panstwa okienko podawcze, w ktdrym, z zachowaniem
rezimu sanitarnego, mozna ztozy¢ lub odebrac przygotowane wczesniej dokumenty oraz skontaktowac sie w sprawach
niecierpigcych zwtoki z pracownikiem danego dziatu Spdtdzielni.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze pracownicy Spotdzielni, w razie jakichkolwiek pytan, pozostajg do Panstwa dyspozycji
pod numerami telefondw w godzinach urzedowania firmy, a w razie awarii - pod numerem catodobowym: 65 526 88 08.
Wyjasniamy, Ze zaistniate nieprzewidziane awarie i usterki usuwane sg na biezgco, a praca wykonywana jest sprawnie
i ptynnie. Zarzad Spoétdzielni, pomimo obostrzen i nadal trudnej sytuacji epidemiologicznej, stara sie rozwigzywac ak-
tualne problemy skutecznie, z wiasciwym przestrzeganiem zasad bezpieczenstwa i higieny.

INFORMACJA DOTYCZACA TERMINU WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
LESZCZYNSKIEJ] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)]
W LESZNIE W 2021 ROKU

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lesznie informuje,
ze wobec wprowadzenia
w dniu 20 marca 2020 roku
na obszarze naszego kraju stanu epidemii,

zawieszeniu ulegly zaplanowane wczesniej wy-
darzenia, w tym Walne Zgromadzenie Czionkow

Leszczynskiej SM w Lesznie.

W zwigzku z wejsciem w 2zycie
z dniem 31 marca 2020 r. ustawy o zmianie
ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigza-
nych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwal-
czaniem COVID-19, innych chordb zakaznych

oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw (zwanej specu-
stawa antykryzysowgq, Dz. U. z 2020 r., poz.
568), zgodnie z zapisem art. 90 i art. 91 zmienia-
jacej ustawy -
termin Walnego Zgromadzenia zostanie ustalony
w przeciggu 6 tygodni od dnia odwotania stanu
epidemii.

Informujemy, ze na dzien dzisiejszy, wobec na-
dal trwajacego stanu epidemiologicznego
w Polsce, nie zostat wyznaczony termin
Walnego Zgromadzenia Czionkow Leszczynskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lesznie.



Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie za 2020 r.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujgcym nadzor
i kontrole nad jej dziatalno$cig. Uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej okre-
$lajg postanowienia ustawy ,Prawo spotdzielcze”, ,Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych” oraz Statut Spétdzielni. Natomiast tryb i formy ich realizacji
okresla Regulamin pracy Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza swoje zadania wy-
konuje w oparciu o przyjety plan pracy okre$lajacy tematyke posiedzen w po-
szczegbInych kwartatach roku.

W 2020 r. Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie
wypetniata swoje zadania w nastepujacym sktadzie osobowym:

Wojciech Lewandowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Ireneusz Twardowski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Mariusz Nowacki — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;
Hanna Dembiniska — Sekretarz Rady Nadzorcze;

Roman Sytnik — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Ewa Stanistawska-Szczygiet - cztonek Komisji Rewizyjnej

Jerzy Jankowski — cztonek Komisji Rewizyjnej

Wioletta Kucharczak-Ciesielska - cztonek Rady Nadzorczej
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Przewodniczacy Rady, jego dwaj zastepcy, Sekretarz oraz Przewodniczacy Ko-

misji Rewizyjnej, stanowig Prezydium Rady. Prezydium Rady Nadzorczej w roku

ubiegtym zajmowatlo sie:

e ustalaniem propozycji porzadku obrad Rady Nadzorczej,

e rozpatrywaniem projektow uchwat i wnioskow, ktore majg by¢ przedmiotem
obrad Rady,

e opracowaniem projektu planu pracy Komisji Rewizyjnej oraz Rady Nadzor-
czej na 2021 rok.

Praca Rady Nadzorczej byta na przestrzeni roku sprawozdawczego bardzo
utrudniona ze wzgledu na liczne ograniczenia i uwarunkowania wprowadzane
przez Rzad, w zwigzku z pojawieniem si¢ i oficjalnym ogtoszeniem w miesigcu
marcu 2020 r. stanu zagrozenia epidemicznego a nastepnie z ogtoszonym sta-
nem epidemii zwigzanym z wystgpieniem SARS-CoV-2. Posiedzenia stacjo-
narne Rady Nadzorczej zostaty zamienione na rzecz kontaktow zdalnych pod-
czas ktorych wykorzystywane byly instrumenty stuzace porozumiewaniu sie na
odlegtosc tj. droga e-mailowa, telefoniczna i korespondencyjna. W okresie spra-
wozdawczym odbyly sie 2 stacjonarne posiedzenia Rady Nadzorczej oraz 9 po-
siedzen zdalnych z porzadkiem obrad wynikajacym z rocznego planu pracy,
ktory byt poszerzany o problemy wynikajace z biezacych potrzeb. Rada Nadzor-
cza w 2020 roku podjeta 22 uchwaty. Podjete uchwaty dotyczyty m.in. spraw
ekonomiczno-finansowych, gospodarki zasobami Spétdzielni oraz koniecznych
zmian w regulaminach wewnetrznych Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Zadania, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza wynikaty z istotnych potrzeb
stuzacych prawidtowej dziatalnosci Spétdzielni. WSréd najwazniejszych wymie-
ni¢ nalezy:

1. Zatwierdzono plan gospodarki zasobami mieszkaniowymi, plan inwestycyjny,
plan funduszu remontowego oraz dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowej i kultu-
ralnej na 2021 rok.

2. Zatwierdzono stawki optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

Przyjeto opini¢ i raport z badania sprawozdania finansowego za 2019 rok.

4. Co kwartat dokonywano analizy dziatalno$ci Spdtdzielni pod katem finanso-
wym.

5. Analizowano realizacje planu remontéw zaréwno pod wzgledem finansowym
jak i rzeczowym.

6. Wyrazono zgode na przystapienie przez Zarzad do procedury przetargowej
oraz przeprowadzono analize postepowan przetargowych.

7. Przygotowano materiaty na Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktore z uwagi
na sytuacje epidemiczng nie odbyto sie w zaplanowanym terminie.

8. Rozpatrywano pisma i wnioski adresowane do Rady Nadzorczej, wobec ktd-
rych niezbednym byto ustosunkowanie sie tego organu w poruszanych spra-
wach, jako samorzgdowego organu kontrolno-nadzorczego nad dziatalno$cig
Spoétdzielni i jej Zarzadu.

9. Dokonano szczegdtowej analizy dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i kultural-
nej na podstawie przedstawionej przez Zarzad analizy finansowej oraz prze-
prowadzonej wizytacji klubu ,Kwadrat” i klubu wedkarskiego.

10.Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli, jako obserwatorzy, w pracach ko-
misji przetargowych.

@

W celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni kontaktéw z Radg Nadzorcza, czton-
kowie Rady Nadzorczej w roku 2020 odbyli w siedzibie Spdtdzielni 2 dyzury.
Praktyka ta zostata jednak zawieszona wskutek wdrozenia rygoréw ochronnych
przez rozprzestrzenianie si¢ koronawirusa od miesigca marca 2020r. Harmono-
gram dyzurow cztonkow Rady Nadzorczej nie zostat zatem w petni zrealizowany
z przyczyn obiektywnych ze wzgledu na ogloszenie ograniczen zwigzanych
z pandemig SARS-CoV-2. Kontakty mieszkancéw z Radg Nadzorczg zostaty za-
tem ograniczone do formy pisemne;.

Niezaleznie od posiedzen Rady Nadzorczej, zdalne posiedzenia odbywata takze

Komisja Rewizyjna, ktéra pracowata zgodnie z przyjetym planem pracy na rok

2020 rozpatrujgc i analizujgc:

e problematyke zadtuzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz windy-
kacje naleznosci,

e zatrudnienie i fundusz ptac,

sytuacje Spotdzielni pod katem finansowym,

e Kkoszty dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowej i kulturalnej Klubu ,Kwadrat” oraz
Kota Wedkarskiego,

e koszty i dochody z lokali uzytkowych.

Ponadto Komisja opiniowata analizy kwartalne oraz roczng analize z dziatalnosci
Spotdzielni, plan finansowo-gospodarczy, plan remontéw, zajmowata sie row-
niez kontrolg gospodarki magazynowej i transportowe;.

Komisja Rewizyjna wspotpracowata z Zarzadem oraz z pracownikami Spot-
dzielni. Swoje opinie na temat omawianych tematoéw przedstawiata Radzie Nad-
zorczej, ktora zapoznawata sie ze zgtoszonymi przez Komisje wnioskami i pro-
pozycjami, przekazujac je Zarzadowi do realizacji.

Rada Nadzorcza wyraza swoje uznanie dla Zarzadu i pracownikow Leszczyn-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie, ktorzy w dobie wystapienia tak znacz-
nych utrudnien w funkcjonowaniu Spoétdzielni, z duzym zaangazowaniem i no-
woczesnym podejsciem do zmieniajgcych sie warunkow pracy, zabezpieczyli
prawidtowe dziatanie Spotdzielni i w skali roku uzyskali, mimo wszystko, pozy-
tywne wyniki tej dziatalnosci.

Leszno, dnia 25 maja 2021 .

Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

W zwigzku z panujgca pandemig koronawirusa i ryzykiem zarazenia wirusem
SARS-CoV-2, obecnie nie ma mozliwosci osobistego spotkania z cztonkiem
Rady Nadzorczej. W razie potrzeby prosimy o kontakt drogg korespondencyijna.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznajq sie z kazdym skierowanym do nich pi-
smem.

Jak tylko sytuacja pandemiczna zostanie opanowana i nie bedzie stwarzata za-
grozenia, spotkanie z cztonkiem Rady Nadzorczej bedzie mozliwe podczas pet-
nionego dyzuru w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w godzinach od 15%
do 16% w siedzibie Spotdzielni w Lesznie przy ul. Sutkowskiego 46, zgodnie
zZ ponizszym harmonogramem.

Dyzury czlonkéw Rady Nadzorczej:

05.07.2021 r. Ewa Stanistawska-Szczygiet
02.08.2021 r. Wioletta Kucharczak-Ciesielska
06.09.2021 r. Wioletta Kucharczak-Ciesielska
04.10.2021 r. Wojciech Lewandowski
08.11.2021 r. Roman Sytnik

06.12.2021 r. Mariusz Nowacki



Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie
za 2020 rok

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przedstawia niniejszym roczng informacje o dziatalnosci
Spoétdzielni i jej sytuacji ekonomicznej wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. Leszczynska Spétdzielnia Mieszkaniowa
istnieje od 1902 roku. W swojej 118-letniej historii Spotdzielnia kilkakrotnie zmieniata swa nazwe, a obecna nazwa obo-
wigzuje od 1979 roku.

Spotdzielnia jest jednostka eksploatacyjna, nieprowadzaca dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budowy nowych obiek-
tow i ogranicza sie gtéwnie do dziatalno$ci remontowo- konserwacyjnej w celu utrzymania jej zasobéw w stanie niepo-
gorszonym. Spoétdzielnia posiada osobowo$¢ prawna i zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
Nr 0000171778.

Na dziert 01.01.2020 r. biezacq dziatalnoscig Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie kierowat Zarzad w skia-
dzie:

» Prezes Zarzadu - Stawomira Dratwa,

» Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych — Kazimierz Pazofa.

Rok 2020 byt wyjatkowym i niezwykle trudnym czasem. Od 20 marca 2020r. na terenie naszego kraju zostat wprowa-
dzony stan epidemii. Polski rzad systematycznie dostosowywat przepisy do istniejacej sytuacji, wprowadzajac réznego
rodzaju wsparcie, ale tez ograniczenia, zakazy zarowno w zyciu spotecznym jak i w gospodarce, ktére skutkowaty pro-
blemami finansowymi dla gospodarstw domowych i dla réznego rodzaju dziatalno$ci gospodarczych. Z uwagi na zagro-
zenie koronawirusem COVID-19, Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie podjat szereg decyziji
w celu ograniczenia rozprzestrzeniania sig wirusa, w trosce o zdrowie zaréwno pracownikéw, jak i mieszkancow Spot-
dzielni przy jednoczesnym zachowaniu ciagtosci i sprawnosci pracy Spotdzielni. Byly to decyzje dotyczace: ograniczenia
dziatalnosci Klubu ,Kwadrat” do odwotania, obnizenie czynszéw na wniosek najemcow lokali uzytkowych, pracy zdalnej
pracownikéw Spotdzielni, zasad kontaktu mieszkarncow ze spétdzielnia, dostarczania dokumentéw i zatatwiania spraw,
zdalnych posiedzen Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej.

Z dniem 1 kwietnia 2020 r. weszta w zycie ustawa o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapo-
bieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzy-
sowych oraz niektérych innych ustaw (zwanej specustawg antykryzysowa, Dz. U. z 2020 r., poz. 568) i zgodnie z zapisem
art. 90 i art. 91 zmieniajacej ustawy - termin Walnego Zgromadzenia zostanie ustalony w przeciagu 6 tygodni od dnia
odwotania stanu epidemii.

Na podstawie powyzszych przepiséw, w 2020r. nie zostato zwotane Walne Zgromadzenie Cztonkdw Leszczyriskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Lesznie w ustawowym terminie.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad nalezaty sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe, analiza ekono-
miczna, monitoring i ocena wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni. Rozpatrywane byly réwniez zagadnienia
w zakresie inwestycji, remontow i konserwacji zasobow Spétdzielni, zadtuzen w optatach za mieszkania i lokale, spraw
pracowniczych i socjalnych oraz w wielu innych, wyzej niewymienionych. W 2020 roku podczas 39 protokotowanych
posiedzen, Zarzad podjat 60 kolegialnych decyzji w formie uchwat.

Zarzad zawart 11 notarialnych uméw przenoszacych lokale mieszkalne w prawo odrebnej wiasnosci. W 2020r. nie do-
konano sprzedazy zadnego lokalu mieszkalnego w trybie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Zarzad Scisle wspot-
pracowat z Radg Nadzorcza oraz Komisjg Rewizyjng Rady. W | kwartale 2020r. odbywaty sie posiedzenia Rady Nadzor-
czej i Komisji Rewizyjnej, w ktérych Zarzad brat udziat. Od momentu ogtoszenia stanu epidemii, posiedzenia odbywaty
sig w trybie zdalnym, przyjeto papierowa forme kontaktu, odpowiedni obieg dokumentéw oraz konsultacje telefoniczne.

Zarzad Leszczynhskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, ze od 2007 roku prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo-
$ci
» ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz nierucho-
mosci wspolnych,
» ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, uwzgledniajaca wszystkie wptywy i wydatki tych nie-
ruchomosci.

I Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
1. Zasoby Spétdzielni
Na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia zarzadzata:
a) 159 budynkami mieszkalnymi o tacznej powierzchni
w ktorej znajdowaly sie:
4210 lokali mieszkalnych o statusie spétdzielczego prawa do lokalu
0 powierzchni uzytkowej
1446 lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wiasnosé

280 223,40 m?,

203 123,30 m?,

0 powierzchni uzytkowej 73 380,80 m?,

41 lokali uzytkowych na wynajem o powierzchni uzytkowej 3 524,60 m2,

3 lokale na potrzeby spétdzielni o powierzchni uzytkowej 169,60 m?,

pomieszczenia techniczne o powierzchni uzytkowej 25,10 m?,
b) 20 budynkami uzytkowymi o facznej powierzchni 14 114,20 m?,

w ktérych znajdowaly sie:

83 lokale uzytkowe na wynajem o powierzchni uzytkowej 10510,50 m2,

10 lokali na potrzeby Spétdzielni, tj. administracji ogélnej,

administracii osiedla oraz klubéw osiedlowych o powierzchni 2 604,00 m2,

trafostacje (na wynajem) o powierzchni 160,40 m?,

pomieszczenia techniczne (wymiennikownie, hydroforie)

0 powierzchni 839,30 m2,
c) 537 boksami garazowymi o powierzchni 8 302,20 m?,

w tym: 32 garaze stanowiace odrebng wiasnos¢ o powierzchni 493,90 m2,

Leszczynska Spétdzielnia Mieszkaniowa na dzieri 31 grudnia 2020 roku zrzeszata ogétem 6 934 czionkéw. W 2020 roku
liczba cztonkéw, na skutek zgonéw lub rezygnacji, zmniejszyta sie o 81 osoéb.
Na dzier 31.12.2020 roku zmienita sig struktura praw do lokali mieszkalnych, gdyz na ogoing liczbe 5 656 lokali miesz-
kalnych zajmowanych byto:
a) nazasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
tj. 73,3% ogoétu mieszkan (w roku 2019: 4 156 mieszkan, tj. 73,5%);
b) nazasadzie lokatorskiego prawa do lokalu
tj. 1,1% ogdtu mieszkan (w roku 2019: 65 mieszkan, tj. 1,2%);
c) nazasadzie prawa peinej wiasnosci
tj. 25,6% ogoétu mieszkan (w roku 2019: 1 435 mieszkan, {j. 25,4%).

4 148 mieszkan,
62 mieszkania,

1 446 mieszkan,

2. Gospodarka remontowa
Gospodarka remontowa prowadzona byta zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorcza planem remontéw opartym o sto-

sowne regulaminy wewnetrzne. Gospodarke remontowa prowadzono w sposéb zabezpieczajacy prawidiowa eksploata-
cje zasobow mieszkaniowych, garazy i lokali uzytkowo — handlowych, a jednocze$nie przeciwdziatajacq ich degradacii.
Remonty prowadzone byly zgodnie z kwalifikacjg, poprzedzong komisyjnymi przegladami wszystkich obiektéw i ich oto-
czenia. Zadania remontowe wykonywane byly gtdwnie przez wykonawcow obcych, wylonionych w drodze przetargdw.

W ramach planowych robét remontowych dokonano migdzy innymi:

»  wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j 73 sztuki,

» remontu posadzek w lokalach mieszkalnych 191 pomieszczen,

» remontu posadzek w lokalach uzytkowych 2 lokale o pow. 180 m?,
» remontu daszkéw nadwejsciowych 64 sztuki,

»  remontu chodnikéw, drég i parkingéw 12942,62 m?,

» remontu balkonéw 292 sztuki.

Ponadto wykonano szereg innych robét remontowych, takich jak: remont instalacji zimnej i cieptej wody, instalacji cen-
tralnego ogrzewania i instalacji gazowej. Zlikwidowano junkersy w budynkach mieszkalnych przy ul. Zwyciestwa 2-4-6-
8, Zwycigstwa 10-12-14-16, Zwyciestwa 18-20-22 oraz Dowbora-Musnickiego 1a-1b.

Wykonano nowa nawierzchnie drogi i chodnika od Pawilonu Handlowego przy ul. Armii Krajowej 14 do budynku przy
ul. Armii Krajowej 4. Zmodernizowano drogi, chodniki i parkingi na osiedlu Przylesie oraz przy ul. Niemieckiej.

W budynkach jedenastokondygnacyjnych przy ul. Armii Krajowej 1 i 2 przeprowadzono modernizacjg dwoch maszynowni
dzwigdw osobowych oraz pomalowano klatki schodowe. Na osiedlach nalezacych do zasobéw LSM zamontowano ko-
lejnych 6 zestawdw pétpodziemnych pojemnikéw na odpady zmieszane i segregowane.

Kontynuowane sg prace zwigzane z wymiang o$wietlenia przed klatkami schodowymi i na klatkach schodowych na
o$wietlenie energooszczedne - z czujnikiem zmierzchowym i ruchu oraz wymiany starych central domofonowych na
nowe centrale cyfrowe.

Gospodarka remontowa byfa finansowana z funduszu remontowego. Na dzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia posiada koszty
docieplen budynkéw mieszkalnych roztozonych w czasie, zaewidencjonowane na koncie rozliczen miedzyokresowych
kosztow w wysokosci 1 337 488,56 zt. Informujemy, ze posiadane przez Spotdzielnie zobowigzania finansowe z tytutu
prac termomodemizacyjnych nie wigza sie z ryzykiem utraty ptynnosci finansowej oraz z ryzykiem zaktocen przeptywow
Srodkow pienigznych.

3. Windykacja naleznosci
Zaleglosci mieszkancow z tytutu wnoszenia optat za lokale mieszkalne i garaze na dzien 31.12.2020 roku wyniosty:
2186 402,71 zt. Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do naliczer rocznych wynosi 6,86% (w roku 2019: 7,07%).
Dazac do poprawy sytuaciji w tym zakresie w 2020 roku:

»  wystano 900 wezwan do zaptaty,

»  skierowano na droge sadowg 93 zalegajacych z optatami za mieszkania i garaze,

»  skierowano 86 spraw na droge postepowania egzekucyjnego.
Ze wzgledu na panujaca w 2020r. pandemie, Zarzad Spétdzielni odstapit od organizacji spotkan z dtuznikami, ktére miaty
miejsce w latach poprzednich. W miejsce spotkan podjeta zostata intensywna akcja wysytki wezwan do zaptaty, a osoby
zalegajace z optatami mogty pisemnie zwréci¢ sig do Zarzadu z propozycjg sposobu sptaty zadtuzenia.

Osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej otrzymywaty dodatki mieszkaniowe. W 2020 roku Urzad Miasta
Leszna przekazat z tego tytutu kwote w wysokosci 233 952,51 zt (w 2019 r. — 227 437,87 zt). W miesiacu grudniu 2020
roku z dodatku korzystato 105 gospodarstw domowych (w grudniu 2019 r. — 101 0s6b).

Zaleglosci z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz dzierzaw gruntéw na dzien 31.12.2020 roku wyniosty 179 587,95 zt.
Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do naliczer rocznych, ktore w 2020 r. wynosity 2 329 410,79 zt ksztattuje sie na
poziomie 7,71 %; w 2019 r. naliczenia roczne stanowity kwote 2 690 025,45 zt, a wskaznik zalegtosci 6,00%.

W ramach pomocy najemcom lokali uzytkowych, dla ktérych zostaty wprowadzone obostrzenia lub zakazy prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zwiazku z panujaca pandemia, Zarzad Spotdzielni pozytywnie rozpatrzyt wnioski o obnizenie
czynszu za najem. Z takiego rozwigzania skorzystato wigkszo$¢ najemcow na taczna kwote ok. 226 000,00 zt.
Obnizenie w takiej sytuacji czynszéw byto koniecznym rozwigzaniem dla Spétdzielni, gdyz pozwolito na unikniecie ma-
sowych wypowiedzer uméw najmu lokali uzytkowych.

4. Administracja Osiedla

Administracja Osiedla prowadzita gospodarke remontowa w zakresie typowania, koordynowania oraz odbioru robét pod
wzgledem technicznym. Zasoby Spotdzielni sg coraz starsze, wobec czego zwigkszajg sie potrzeby remontowe, wzrasta
liczba awarii, a tym samym ro$nie ilo$¢ zadan w zakresie nadzoru wykonywanych robét. Poza tym Administracja Osiedla
koordynowata i kontrolowata wykonawstwo ustug komunalnych, kominiarskich oraz objeta swym statym nadzorem prze-
glady instalacji gazowych i elektrycznych w catych zasobach Spotdzielni.

Zespot konserwatoréw wykonywat niezbedne roboty konserwacyjne, ustugi dla ludnosci, a przede wszystkim usuwat na
biezaco powstate awarie i usterki. W 2020 roku przyjeto wg rejestru 8 876 zgtoszen awarii i usterek. W zaleznosci od
stopnia pilnoSci, zgtoszone usterki usuwane byty w terminie od 1 do 2 dni. Ponadto petnione byty catodobowe dyzury
w Administracji Osiedla w celu usuwania lub zabezpieczenia powstatych awarii.

Konserwacjg i utrzymaniem terenéw zieleni na 27,68 ha w 2020 roku zajmowaly sie dwie zewnetrzne firmy oraz pracow-
nicy zespotu konserwacji Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie wspomagani podopiecznymi Centrum In-
tegracji Spotecznej w Kiodzie i w Lesznie, ktérzy w formie praktyk zawodowych wykonywali na rzecz Spotdzielni okre-
$lone prace pielegnacyjne terendw zieleni. W minionym roku zorganizowano szerokg akcje przycinki drzew i krzewow,
a takze wycinki drzew, ktére zagrazaly bezpieczenstwu mieszkaricow. Na terenach zielonych Spétdzielni dokonano bar-
dzo licznych nasadzen drzew i krzewdw przy nowych chodnikach, drogach, parkingach, placach zabaw, boiskach, utwo-
rzono liczne nowe klomby ozdobne. W okresie wiosenno-letnim miato miejsce kilkukrotne koszenie trawnikéw, od-
chwaszczanie i podlewanie roslin.

Il Zatrudnienie

Srednioroczne zatrudnienie w 2020 roku wyniosto 75,03 etatu, tj. 99,38% wykonania zatozen planowych (w 2019 roku —
76,98 etatu).

Fundusz plac za 2020 rok zostat wykonany w kwocie 4 123 822,06 zi, co stanowi 96,61% funduszu planowanego. Sred-
nia placa brutto wyniosta 4 496,36 zt, po potraceniu sktadek $rednia ptaca netto (na reke) wyniosta 3 257,72 zt.

Il Dziatalnos¢ spoteczno-oswiatowa i kulturalna

Podstawowa baze dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowe;j i kulturalnej Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej stanowi
Klub ,Kwadrat”. Klub ten organizuje czas wolny dzieciom i mtodziezy, rozwija ich zainteresowania artystyczne. Obcowa-
nie ze sztuka wptywa na osobowos¢ dziecka, rozwija zdolnosci intelektualne, a przede wszystkim estetyczne.

W | kwartale 2020 roku przy Klubie dziataty nastepujace sekcje i zespoty:

Zespot wokalny ,Square” i dziecieca sekcja wokalna,
Miodziezowa sekcja plastyczna i Dziecigca sekcja plastyczna (cztery grupy),
Sekcja plastyczno-ceramiczna dla dorostych,

Zespot taneczno-baletowy ,PUENTA” (cztery grupy),
Teatr ,Kwadrat” (dwie grupy),

Gimnastyka 40+ i 50+ (trzy grupy),

Zajecia taneczne dla dorostych Zumba (dwie grupy),
Sekcja gier bitewnych i planszowych,

Sekcja Hatha-Joga (trzy grupy),

Klub aktywnosci 40+ i 50+,

Zespot bluesowy ,Droga do Nieba”,

Nauka gry na gitarze.

W miesiacu marcu 2020 r. zostat ogloszony w Polsce stan epidemii COVID-19. W celu zapobiezenia rozprzestrzeniania
sie koronawirusa, w dniu 12 marca 2020 r. dziatalno$¢ Klubu ,Kwadrat” zostata ograniczona do odwotania.

Podczas epidemii aktywny pozostat Klub Wedkarski, jedyng dziatajacq sekcjg pozostata sekcja plastyczno-ceramiczna,
ktorej zajecia odbywaly sie on-line, a prace wykonane podczas zaje¢ zaprezentowane zostaty na profilu Klubu na Face-
book.

Od stycznia do marca w Klubie zorganizowano dla dzieci spotkania integracyjne, tematyczne turnieje gier planszowych
oraz przedstawienia teatralne. W zwigzku z panujaca pandemia, w minionym roku nie odbyto sie wiele zaplanowanych
imprez dla dzieci i ich rodzin. Odwotana zostata najwieksza zaplanowana impreza — koncert jubileuszowy zespotu wo-
kalnego ,Square” pt. ,Nauczmy sig zy¢ obok siebie” z okazji 30-lecia dziatalnosci zespotu w Klubie ,Kwadrat” prowadzo-
nego przez panig Ewe Sniady.

Pomimo trudnej sytuacji gospodarczej i finansowej, zwigzanej z pandemia koronawirusa, Zarzad Leszczynskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Lesznie dotozyt wszelkich staran, aby utrzyma¢ dobrg kondycje Spétdzielni i realizowa¢ zatoze-
nia statutowe oraz wytyczone cele zawarte w planach finansowo-gospodarczych i inwestycyjnych. Prezentowane w spra-
wozdaniu informacje potwierdzaja prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni, poswiadczajg stabilno$é finansows i gwaran-
tujq kontynuacije jej dziatalnoci.

Pragniemy podkresli¢, ze podstawowym zadaniem w zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi byta i jest dbato$¢
o zabezpieczenie majatku oraz celowe i oszczedne dysponowanie $rodkami finansowymi Spoétdzielni.

Zarzad Leszczyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie



Pracownia plastyczna Klubu ,Kwadrat” i koto wedkarskie

Czas pandemii, ktory towarzyszy nam juz od ponad roku odczuwalny jest prak-
tycznie w kazdym aspekcie naszego zycia. To réwniez trudne i ciezkie chwile
dla catego sektora kultury i Swiata artystycznego. Z powodu obostrzen wpro-
wadzonych w zwigzku z pandemig koronawirusa instytucje kulturalne od dtuz-
szego czasu pozostajg zamkniete, a liczne z nich swojg dziatalno$¢ musiaty
przenieS¢ do przestrzeni wirtualnej. Réwniez dziatalnos¢ spoteczno-oswiatowa
i kulturalna w LSM w Lesznie prowadzona w Klubie ,Kwadrat” zostata bardzo
ograniczona.

Aby zapobiegac rozprzestrzenianiu sie koronawirusa w dniu 12 marca 2020 r.
Zarzad Spétdzielni zdecydowat o ograniczeniu dziatalnosci Klubu ,Kwadrat” do
odwotania. Aktywny pozostat jedynie Klub Wedkarski oraz dziatajgca w trybie
on-line sekcja plastyczno-ceramiczna. Zajecia sekcyjne odbywaty sie pod okiem
instruktora i stanowity kontynuacje cyklu zaje¢ obejmujgcych rézne zagadnienia
warsztatowe z rysunku, malarstwa, grafiki i ceramiki. Dobdr tematéw byt na
tyle swobodny, aby kazdy uczestnik mdgt wykorzystac swoje dotychczasowe
doswiadczenia i odkry¢ wiasng kreatywno$¢ w nowej rzeczywistosci. Wykony-
wane prace prezentowane byly na profilu na Facebooku: Pracownia Plastyczna
Klub Kwadrat, opublikowano blisko 700 prac o réznej tematyce.

Réwniez Koto Wedkarskie nr 193 dziatajgce przy Leszczynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lesznie, jako aktywna sekcja Klubu Kwadrat, poprzez organi-
zacje spotkan i zawodoéw czynnie propagowato ten sport, zachecajgc do spe-
dzania wolnego czasu nad pieknymi zbiornikami wodnymi naszego regionu.

Koto zrzesza 70 cztonkdw, a jego struktura organizacyjna bezposrednio podlega
pod Zarzad Okregu PZW w Poznaniu. Uczestnictwo w sekcji wedkarskiej jest
bezptatne dla cztonkéw LSM w Lesznie, natomiast osoby nieposiadajgce czton-
kostwa wnoszg roczng optate za udziat w sekcji w wysokosci 10 zt. W minionym
2020 roku organizowane byty w miesigcach letnich: Mistrzostwa Kofa na kanale
Miastko, zawody o Puchar Prezesa LSM — na stawie w Pawtowicach, zawody
0 Puchar Prezesa Kofa — na Jeziorze toniewskim czy we wrzesniu zawody Play
Off na Jeziorze Ziemnickim. Organizowane byty takze potowy towarzyskie. Lacz-
nie, wedtug zestawienia wynikéw Grand Prix 2020 w zawodach wedkarskich
Kota nr 193 ztowiono ponad 331 kg ryb. Pragniemy w tym miejscu poinformo-
wac, ze wszystkie ztowione podczas zawodow ryby — po zwazeniu na stanowi-
skach wedkarskich, powrdcity do wody.

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie informuje, ze jezeli
sytuacja pandemiczna na to pozwoli i restrykcje oraz obostrzenia zostang zta-
godzone, od wrzesnia 2021 roku dziatalnos$¢ Klubu ,Kwadrat” zostanie wzno-
wiona.

Wazne telefony

Administracja Osiedla Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

ul. Luksemburska 12

(zgtaszanie awarii lub innych problemdw technicznych w Twoim mieszkaniu, bu-
dynku, nieruchomosci)

Tel.: 65 526 81 58 czynny od godz. 7:00 do 15:00 w dni robocze
Faks: 65 526 88 59
Tel.: 65 526 88 08 czynny catg dobe siedem dni w tygodniu

Leszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lesznie — biura Zarzadu
ul. Sutkowskiego 46
Tel.: 65 529 57 05 65529 58 16

65 529 58 49 65 529 56 49

Strona internetowa:
Poczta elektroniczna:

www.Ismleszno.com.pl
sekretariat@Ismleszno.com.pl

Biura Spétdzielni czynne sg w poniedziatki od godz. 8:00 do 16:00.
W pozostate dni robocze od godz. 7:00 do 15:00.
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